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二、说明、目录、图表目录

      长租公寓是租赁市场中的一个新兴力量，也是产业趋势中处于风口上的市场。粗略估计，

中国的租赁市场规模超过万亿，潜在空间巨大，这也是长租公寓受到广泛关注的原因之一

。&ldquo;长租公寓&rdquo;，又名&ldquo;白领公寓&rdquo;，&ldquo;单身合租公寓&rdquo;，

是近几年房地产三级市场一个新兴的行业，是将业主房屋租赁过来，进行装修改造，配齐家

具家电，以单间的形式出租给房屋周边的白领上班人士。现在&ldquo;长租公寓&rdquo;这个概

念已经慢慢为大家接受。在传统租赁市场上，租客的租赁时间一般为一年。服务式长租公寓

有别于简单以赚取租金差价为主要赢利点的传统模式，而是有专业机构介入的专业化服务模

式。此类公寓更多的是从人的角度，即C端去考虑效益，房子只是个载体，更重要的是社区

运营和管理。租客用私人小空间去换取社交大空间，运营商则通过增加黏性，从各种衍生 挖

掘额外效益。我目前，我国国内拥有规模公寓企业超过500家，公寓间数超过200多万间。  

      国内市场的长租公寓现阶段以重资产运营为主，有着较强的金融属性。前期一次性投入规

模较大且集中，而之后有较为稳定的现金流收益。如装修完成后，未来的现金流入主要是一

次性收取的押金以及固定周期的租金流入和管理费用等，具备贴现融资的基础，但是目前行

业大部分企业尚处于&ldquo;烧钱&rdquo;阶段，未实现真正的盈利。长租公寓整体租金回报率

较低也是行业的痛点所在万科长租公寓的租金收益率只有2%左右，除去税费只有1.5%的收益

；对于链家，长租公寓收入中70%是拿房成本，再加上15%的装修分摊、10%的运营成本、5%

的税收，长租公寓的利润几乎为零。因此长租公寓整体盈利模式仍处于探索阶段。盈利模式

不明晰也是整个行业的痛点所在。

      随着国家相关政策的完善和市场环境的完善，长租公寓将有广阔的发展空间：预计 2017年

年底数字会达到400万。预计2020年底，品牌公寓会超过1000万间，市场占有率超过10%，将

出现5-10家公寓数量超过100万的品牌公寓企业。
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