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二、说明、目录、图表目录

       随着大量海外投资者涌入云南购买房屋，或养老、或经商、或定居、或投资，云南房地产

从以往的不温不火一下子在国内投资圈变得举足轻重起来，不少投资者开始在云南各地寻找

自己心仪的物业，期望能在价值洼地处提前布下一枚棋子。

      丽江，得益于1997年重建的古城。那场地震使之全国知名的同时，也让人看到了其独特的

民族文化和旅游资源，所以迅速火爆起来，近二十年来，丽江房地产尤其是商业地产、旅游

地产的价格至少涨了十倍&hellip;&hellip;但是现在丽江房地产的投资风险比较大。

      理就不必多费口舌介绍其地位和价值了吧？滇西目前绝对的核心城市，房地产太火了，火

到什么程度呢？某些项目的价格已经超过昆明！其州府、市府所在地下关的房地产价格整体

上逼近昆明，大理古城的价格超过昆明，且就是在最近一年多的时间。

其实这个二手房均价主要应该指的是大理的下关区，而且是普通住宅，不算别墅和旅游地产

，如果算上的话，均价应该突破10000大关了！

      尽管如此，我们还是看好大理的未来，毕竟这是一个特别的城市，未来很长一段时间其发

展势头尤其是旅游业的发展势头还将保持增长，只是极个别项目比如古城附近、洱海周边的

项目，价格已经炒得太高，需要规避风险。     序号   大理热门小区   均价（元/㎡）       1   大理

市   7859       2   公务员小区   6990       3   幸福家园   7507       4   河畔金色   8409       5   泰安新城   7889

      6   洱海庄园   12794       7   泰业国际   9960       8   洱海国际生态城   12749       9   三江雅苑   7552    

  10   幸福里   6666   

     智研数据研究中心发布的《2020-2026年中国云南省房地产行业市场分析与发展方向研究报

告》共十六章。首先介绍了中国云南省房地产行业市场发展环境、云南省房地产整体运行态

势等，接着分析了中国云南省房地产行业市场运行的现状，然后介绍了云南省房地产市场竞

争格局。随后，报告对云南省房地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国云南省房

地产行业发展趋势与投资预测。您若想对云南省房地产产业有个系统的了解或者想投资中国

云南省房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

     本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。

 报告目录：

第.一部分宏观环境篇

第.一章中国房地产行业宏观调控政策分析



1.1 房地产行业宏观调控政策理论分析

1.1.1 土地政策对房地产市场的影响

（1）土地供应量的影响

（2）土地供应方式的影响

（3）土地供应结构的影响

（4）土地供应价格的影响

1.1.2 货币政策对房地产市场的影响

（1）利率对房地产市场的影响分析

（2）货币供应量对房地产市场的影响分析

1.1.3 税收政策对房地产市场的影响

1.2 历年以来土地调控政策分析

1.2.1 土地调控政策的内容分析

1.2.2 土地调控政策的效果分析

1.3 历年以来货币调控政策分析

1.3.1 第.一阶段（1998-2003年）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.3.2 第二阶段（2004-2007年）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.3.3 第三阶段（2008年以来）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.4 房地产税收政策分析

1.4.1 历年以来的主要税收政策

1.4.2 土地税收对政府财政的贡献

1.5 调控政策对房地产市场的影响分析

1.5.1 房地产政策对供给的影响

1.5.2 房地产政策对需求的影响

1.5.3 房地产政策对供求平衡的影响

1.6 境外房地产行业宏观调控政策启示

1.6.1 波兰的多层次住房保障政策分析



1.6.2 美国的差别化税收政策分析

1.6.3 中国香港的公屋政策分析

 

第二章中国房地产所属行业土地供应趋势分析

2.1 全国土地市场供求分析

2.1.1 批准建设用地规模与结构分析

2.1.2 国有建设用地实际供应分析

2.1.3 国有建设用地成交金额分析

2.2 一线城市土地市场供求分析

2.2.1 一线城市土地市场供应分析

（1）一线城市推出土地规模分析

（2）一线城市土地供应结构（分用途）

2.2.2 一线城市土地市场成交分析

（1）一线城市土地成交面积分析

（2）一线城市土地成交结构（分用途）

（3）一线城市土地成交金额分析

2.3 主要二三线城市土地市场供求分析

2.3.1 主要二三线城市土地供应分析

（1）二三线城市推出土地规模分析

（2）二三线城市土地供应区域特征

（3）二三线城市土地供应结构（分用途）

2.3.2 主要二三线城市土地成交分析

（1）二三线城市土地成交面积分析

（2）二三线城市土地成交结构（分用途）

（3）二三线城市土地成交金额分析

2.4 土地价格走势分析

2.4.1 全国各类土地市场价格总体走势

2.4.2 线城市各类土地价格走势分析

2.4.3 主要二三线城市土地价格走势

2.5 土地市场供应趋势预测

 

第三章中国房地产所属行业市场规模与需求分析



3.1 房地产行业市场规模分析

3.1.1 房地产行业投资规模分析

3.1.2 房地产行业销售规模分析

3.2 房地产行业市场竞争现状分析

3.2.1 房地产行业市场发展速度

3.2.2 房地产行业盈利空间分析

3.2.3 房地产行业开发投资热度

3.2.4 房地产行业竞争格局分析

3.3 房地产市场供需平衡分析

3.3.1 房地产行业供给状况分析

（1）房地产行业新开工面积分析

（2）房地产行业施工面积分析

（3）房地产行业竣工面积分析

3.3.2 房地产行业销售面积分析2019年全国城市商品房销售面积及增速展望

3.3.3 房地产行业供需平衡分析

3.4 保障性住房投资建设预测分析

3.4.1 保障性住房建设计划分析

3.4.2 保障性住房建设进度分析

3.4.3 保障性住房资金来源分析

3.4.4 保障性住房投资资金需求预测

 

第二部分市场分析篇

第四章云南省土地市场分析

4.1 云南省土地市场供应分析

4.1.1 国有建设用地供应规模

4.1.2 土地供应的区域特征分析

4.1.3 土地供应结构变化分析

4.1.4 土地市场的供应方式分析

4.1.5 土地市场的供应规模预测

4.2 云南省土地市场成交分析

4.2.1 土地市场成交面积分析

4.2.2 土地成交结构变化分析



4.2.3 土地市场成交金额分析

4.3 云南省土地价格走势分析

4.3.1 土地市场价格总体走势

4.3.2 住宅用地成交价格分析

4.3.3 商业用地成交价格分析

4.3.4 工业用地成交价格分析

 

第五章云南省房地产所属行业市场分析

5.1 云南省房地产行业市场规模分析

5.1.1 云南省房地产市场特点

5.1.2 云南省房地产投资规模

5.1.3 云南省房地产销售规模

5.2 云南省房地产市场竞争现状分析

5.2.1 云南省房地产市场发展速度

5.2.2 云南省房地产盈利空间分析

5.2.3 云南省房地产开发投资热度

5.2.4 云南省房地产竞争状况分析

5.3 云南省房地产市场供需平衡分析

5.3.1 云南省房地产供给状况分析

5.3.2 云南省房地产需求状况分析

5.3.3 云南省房地产供需平衡分析

 

第六章云南省房地产所属行业细分产品分析

6.1 云南省住宅市场投资机会分析

6.1.1 云南省住宅用地供应状况分析

6.1.2 云南省住宅市场发展规模分析

6.1.3 云南省住宅市场供需平衡分析

6.1.4 云南省住宅市场的区域特征

6.1.5 云南省住宅市场竞争状况分析

6.1.6 云南省住宅市场投资潜力分析

（1）云南省住宅需求潜力分析

（2）云南省住宅投资规模预测



6.2 云南省商业地产市场投资机会分析

6.2.1 云南省商办用地供应状况分析

6.2.2 云南省商业地产发展规模分析

（1）商业地产供求规模分析

（2）购物中心发展规模分析

6.2.3 云南省商业地产供需平衡分析

6.2.4 云南省商业地产市场的区域特征

6.2.5 云南省商业地产竞争状况分析

6.2.6 云南省商业地产投资前景分析

6.3 云南省城市综合体投资机会分析

6.3.1 云南省城市综合体发展规模分析

6.3.2 云南省城市综合体竞争状况分析

6.3.3 云南省城市综合体投资机会分析

（1）城市综合体行业的生命周期

（2）城市综合体行业的发展前景

6.3.4 城市综合体发展趋势预测

（1）云南省城市综合体供给预测

（2）开发商城市综合体战略布局趋势

6.4 云南省旅游地产投资机会分析

6.4.1 云南省旅游地产发展规模分析

6.4.2 云南省旅游地产竞争状况分析

6.4.3 云南省旅游地产投资前景分析

6.5 云南省写字楼投资机会分析

6.5.1 云南省写字楼发展规模分析

6.5.2 云南省写字楼竞争状况分析

6.5.3 云南省写字楼投资前景分析

 

第七章云南省房地产所属行业细分业务分析

7.1 云南省房地产策划业务分析

7.1.1 房地产策划业务流程与特征

7.1.2 房地产策划业务市场规模分析

7.1.3 房地产策划业务主要领域策划策略分析



7.1.4 房地产策划细分市场需求与市场拓展策略

7.1.5 房地产新型战略策划业务类型与吸引力分析

7.2 云南省房地产经纪业务分析

7.2.1 房地产经纪服务行业发展概述

7.2.2 云南省房地产经纪行业发展现状

7.2.3 云南省房地产经纪行业发展趋势

7.3 云南省房地产代理业务分析

7.3.1 房地产代理行业发展概述

7.3.2 云南省房地产策划代理业发展模式分析

7.3.3 云南省房地产代理行业发展分析

7.4 云南省房地产评估业务分析

7.4.1 房地产评估行业发展概述

7.4.2 房地产评估行业发展分析

7.4.3 房地产评估行业发展趋势

 

第三部分投资策略篇

第八章云南省房地产行业发展趋势预测

8.1 我国房地产市场走势分析

8.1.1 全国房地产市场总体形势

8.1.2 全国一二三线城市房地产市场形势

8.1.3 我国房地产主要区域市场形势

8.1.4 2017-2022年我国房地产市场走势

8.2 2017-2022年云南省房地产市场趋势分析

8.2.1 2014-2017年云南省房地产市场趋势总结

8.2.2 2015-2019年云南省房地产市场趋势总结

8.2.3 2017-2022年云南省房地产发展趋势分析

8.3 2017-2022年云南省房地产行业供需预测

8.3.1 2017-2022年云南省房地产供给预测

8.3.2 2017-2022年云南省房地产需求预测

8.3.3 2017-2022年云南省房地产价格预测

8.4 2017-2022年云南省房地产行业规划建议

8.4.1 2017-2022年云南省房地产行业整体规划



8.4.2 2017-2022年云南省房地产行业发展预测

8.4.3 2017-2022年云南省房地产行业规划建议

 

第九章云南省房地产投融资与并购分析

9.1 房地产行业投融资与并购背景分析

9.1.1 房地产市场进入退出门槛分析

9.1.2 宏观政策规范完善房地产市场

9.1.3 一线城市房地产市场情况分析

9.1.4 二三线城市房地产的需求分析

9.2 房地产行业投融资与并购现状分析

9.2.1 金融与房地产结合发展模式

9.2.2 房地产投资情况分析

9.2.3 外资进入房地产市场的特征

9.2.4 外资关注重点

9.3 房地产行业投融资与并购趋势分析

9.3.1 宏观调控对房地产市场影响趋势

9.3.2 海外房地产投资基金市场影响力趋势

9.3.3 云南省房地产领域投融资与并购分析

9.4 中国房地产行业投融资与并购案例比较

9.4.1 业外资本投融资与并购案例分析

9.4.2 国际资本投融资与并购案例分析

9.4.3 业内企业投融资与并购案例分析

 

第十章云南省房地产投资潜力综合评价

10.1 云南省与其他一线城市房地产投资潜力比较

10.1.1 房地产投资潜力评价指标体系构建

10.1.2 云南省房地产投资潜力关键指标评价

（1）宏观经济类指标

（2）商品房市场类指标

（3）土地市场类指标

10.1.3 云南省房地产投资潜力的综合评价

10.2 同类城市之间的房地产投资潜力评价



10.2.1 同类城市投资潜力比较指标体系构建

10.2.2 同类城市间投资潜力关键指标评级

（1）宏观经济类指标评级

（2）房地产市场类指标评级

（3）土地市场类指标评级

（4）云南省房地产投资潜力关键指标评分

 

第十一章云南省房地产行业投资风险预警

11.1 影响云南省房地产行业发展的主要因素

11.1.1 2019年影响云南省房地产行业运行的有利因素

11.1.2 2019年影响云南省房地产行业运行的稳定因素

11.1.3 2019年影响云南省房地产行业运行的不利因素

11.1.4 2019年云南省房地产行业发展面临的挑战分析

11.1.5 2019年云南省房地产行业发展面临的机遇分析

11.2 云南省房地产投资风险与应对措施

11.2.1 云南省房地产项目投资风险识别与预警体系

（1）房地产投资开发项目风险识别

（2）房地产开发项目风险预警体系的构建

11.2.2 云南省房地产投开发项目风险应对措施

（1）房地产项目开发风险处理分析

（2）房地产项目开发风险应对措施

 

第十二章云南省房地产行业投资策略分析

12.1 行业发展特征

12.1.1 行业的周期性

12.1.2 行业的区域性

12.1.3 行业的上下游

12.1.4 行业经营模式

12.2 行业投资形势分析

12.2.1 行业发展格局

12.2.2 行业进入壁垒

12.2.3 行业SWOT分析



12.2.4 行业五力模型分析

12.3 云南省房地产行业投资效益分析

12.3.1 2015-2019年云南省房地产行业投资状况

12.3.2 2015-2019年云南省房地产行业投资效益

12.3.3 2017-2022年云南省房地产行业投资方向

12.3.4 2017-2022年云南省房地产行业投资建议

12.4 云南省房地产行业投资策略研究

12.4.1 2017年云南省房地产行业投资策略

12.4.2 2019年云南省房地产行业投资策略

12.4.3 2017-2022年云南省房地产行业投资策略

12.4.4 2017-2022年云南省房地产细分行业投资策略

 

第四部分企业规划篇

第十三章云南省房地产重点企业发展分析及领先企业经营形势分析

13.1 外埠房企经营分析

13.1.1 万科企业股份有限公司

13.1.2 中国海外发展有限公司

13.1.3 恒大地产集团有限公司

13.1.4 保利房地产（集团）股份有限公司

13.1.5 绿城房地产集团有限公司

13.2 本地房企经营分析

13.2.1 云南万超房地产开发有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.2 普洱天晟房地产开发有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.3 云南长丰房地产开发有限公司



（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.4 昆明盛高置地发展有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.5 昆明万达房地产有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.6 云南省房地产开发经营公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.7 云南昆钢房地产开发有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.8 云南经典房地产开发有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.9 云南弘志诚翔置业有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析



（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.2.10 云南官城房地产开发有限公司

（1）企业发展简介 

（2）企业经营分析

（3）企业经营优劣势分析 

（4）企业发展战略

13.3 重点研究机构特色分析

13.3.1 国务院发展研究中心企业研究所

13.3.2 清华大学房地产研究所

 

第十四章房企成本管理现状与策略分析

14.1 房地产成本管理体系分析

14.1.1 房地产项目开发阶段分析

14.1.2 房地产项目成本构成分析

14.1.3 房地产项目成本管理体系

14.2 房地产开发企业成本管理现状

14.2.1 侧重于对建安成本的控制管理

14.2.2 侧重于设计阶段成本控制管理

14.2.3 侧重于对目标成本的控制管理

14.3 房地产成本管理存在问题分析

14.3.1 规划设计阶段成本管理的问题

14.3.2 施工建设阶段成本管理的问题

14.3.3 竣工收尾阶段成本管理的问题

14.4 房地产成本管理对策&mdash;&mdash;基于恒大的经验

14.4.1 房地产企业成本领先战略分析

14.4.2 恒大地产成本领先战略的选择

14.4.3 恒大地产成本领先战略实施方法

（1）规模化扩张

（2）标准化运营

（3）上下游整合

（4）严格实施成本管理



（5）快速开发模式

（6）精品低价策略

14.4.4 恒大地产成本领先战略关键措施

（1）针对土地成本的控制

（2）针对建安成本的控制

（3）针对营销成本的控制

（4）针对财税成本的控制

 

第十五章房企品牌建设现状与构建策略

15.1 房地产企业品牌建设现状分析

15.1.1 房地产企业品牌建设现状分析

15.1.2 房地产企业品牌建设存在的问题

15.2 房地产企业品牌建设构建策略

15.2.1 房地产企业的定位策略

15.2.2 房地产企业的产品策略

15.2.3 房地产企业的营销策略

15.2.4 房地产企业的传播策略

15.2.5 房地产企业的品牌维护策略

15.3 案例分析&mdash;&mdash;万科的品牌建设

15.3.1 万科的品牌发展历程分析

15.3.2 万科的品牌发展战略分析

15.3.3 万科的品牌架构与金字塔

15.3.4 万科的品牌构建策略分析

15.3.5 万科的品牌战略总结

 

第十六章云南省房地产研究结论及建议

16.1 报告研究结论

16.2 建议 
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